
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Lisbon Office Market Outlook   
 
 
 
 

��� ��

�����	���

����

�

���������� 	� �
����
�������  
 
 
 
 
 
 
 

           
 
 
 
 
 
 
 
 
Contacts:   
Pedro Pimentel pedrop@prea.pt 214406420 
Research & Market Analysis Dept. www.prea.pt  

 
 
 
 



 
 
 
 

��������		�
���
��������������
�	�	��
��������	������������	����  

 

 
�

��� ��

�����	���

����

�

����������
������ �

�

�
����������������
�
�����������	��
��������	����������	����	�����	����� �	��������	������	�������
����
	����	 ���������!�����!������	��	����������	�� 	��������
����	
����"��
�
���	
���������
������������������	���	��	���������� ��
	����
	�#���������
������	 ������	
������������!������������� �$��% �� ������������������!�����
����	�
��&��	
������#���!��	�"�
�
�����#��!�����'�����#���������	
�����
��	�������
	� ����
	����
	��	�����

������	������	���#�������	�����	��
����	�
�����	�	 ������	�����	���(���#)*��
+�����	�	!������������	,�����!��	��	��!�		�	�����	� �!��������	��-��!	���"��
�
�	!�����!����	���	�������	�*��!	������������	���
�� ���	��������	����	���	�
��#��	�	������������
����������������	�������
����� 	�������#��	��!��	��"�
.����
�������������
��!����	���	�����	������������� #���	���'�������	*�����!�
#����������	�
	�����"�
�

�
����
����

�
/�������""""""""""""""""""""""����
0�	�1
������2 2������ �
/���
	�����	��22""��
�
3��	���2 2222""�4�
3��	�
�22222""�4�
3��	�$�22222""�5�
3��	�4�22222""�5�
3��	�5�22222""�6�
3��	�6�22222""�6�
�
������������

��67����"$8�

��97����":8�

��:17����"�8�

��&�7� �
"98��

����7���"48�

����7��":8�� �

�
 ���!
������
�
�������;	��<.=�
�����
�	�� 
"98����
��&"�����
����� ��	�������!��#������
�"48����<.=�������	
���	���	����	���	�#���	������	� ������
	����<.=�
���	��	��������
���"�
�
1
�����
�!��#���#�������	����	��	������	���	������	 �
����!������	�������
�	����������	������	�����������	����������	��#����! �������	����!����	���
���#�����
����������!��#��"�>�	������	�����!��	���� �	��	���#��	
����
�	�	���������!����	����	����������������������	���� 	��	������	�!������?����"�
�
���	��<�		
	������
��������������'���
��
	������	�� �#���	������
��	��
��*�
���������
��	���#������	������������!�����	��	��
	� �����	��������$8����<.=�
������
��$*��������!���!���!���'����	����
��������� =����!�	�	�?���������=�
�"�
@����
�*���
�	��	������
��	���,	������������	������ ��'���
������������
�
	,�	������	�A��
�����!�������	��������	�����!�	,�	� �	�B���	���#����	����
�����!����
	���������	��	����	����������	��	�����
	 �������	�
����!��	���"���� �
�
.����
�������������
��!����	���	�����	������������� #���	���'�������	���������
�	�
	�����������#�
��
���"���'�������	�����	���#�	, �	
�	������	�	,���������
	������	���	�������
	�������	������!�#�������	��	�� �	����������	�
���	���	�����������
����	���	�������	,�	������	���� ����
�����
�"�
�

�
�
�
�
"!������
���	�
���#$���%�

��57� �68�

��67� �$"&8��

��97� �
"68�

��:7� �
"&8��

��&7� �&"48�

�����7� 9"$8�
�
&�	�
������

��97�
"48�

��:7�
":8��

��&7� ��"&8��

����7��":8�

����7��"58��
�
&�'���������

��97�$"
8�

��:7� ��"$8�

��&17� ���"�8�

����7� �6"$8�

����7��"$8�
�
(���)���������
��!�
��97�:"�8��
��!�
��:7�9"68�
��!�
��&7�&"58�
��!�
����7���"58�
��!�
����7���8 ��"58 �

��
�������������������������� ###"��	�"�� ������������������������ �	����C��	�"�� �

�
�
*����+�, �



 
 
 
 

��������		�
���
��������������
�	�	��
��������	������������	����  

 
 

 

��� ��

�����	���

����

�

����������
������ �

 
�
0��	 >������.	�����
�
D����������
	�����	���	!���	�	����!��������	 ������ �����,����	���$$*�������
����������������	�����
����#����������	����	��	�	�� ��!����	������4�8����
�������!��	�AEF���
������
	�
	���	��	��	����������� 
�������G00B"�
�
0�����
������#	�	��������	����	����	����!��������	� ����
	��	��	�	��	��
������������������
	�������
�	�"��
�
<��������	 ����	�	�����	����	�������	�������#����
� ��������	�����	 ���#����
���	����	�	,��	�	�������"��	�����	�#	�!��������	��� ��
	�������
������#����
���	����	�������!��
���"��
�
<����������	�����	��
����	�
�����	�	������	�����	�� ����#�������!���	�����	���
�����	�����	���������������A�����!����
	B��	������� ���	�������	���*�����#����
	,���������������������
	����������	����	
�����
��� 
���	,�"��
�
�
�	�����D	�	��
�
=�	����	�����	������	�	���������	��	�����������!	�� ���	���������	��!��	������
����	��"��@����
����	��!	��	������	����������!����� �	
�����!"������	����	*�����	�
�	�������	����	��	������!����
�����	
���	���������� 	����	����	�
����	��	��"�
�
������������;��	�����	
	������������
�������������� ��	����	��	��!�����	�	�����
�	����������	�	���;��	�"���
�
�����	����	��������	�!��#��!���������
	������'����� 
	����	������	�����		�
�	������������
	���������������
����
������������*� ����#��!����	��������������
�	������	�	�"��
�
�	����������	����	��	�������8�����	
�		 ��#������!� 
����������	��������
�	!����	��������������	��	�����
��&"�
�
.	����	���	��	�����	��	
�	��	�����	#��������������� #�	���������	
���	��
���	���	�
������������	��	���������	������	�����	�� ��	������	��!	��	���"�
0������	����	�#�������	����	�	����
	������	
������� ��
������H�������!��
�����	��	����
��!���
�	����!�����	���	!�	�������"�
�

�
������ 
��-()��.����

��$7��4�*����

��47��65*����

��57��4&*����

��67��6�*������

��97�
��*�����

��:7�
$$*����

��&7���5"����

����7���� �$�%�A$$%�
�����������
���B�
�
(?��#�	�������	��������
��
	�������H������������

����
�	��;	���	�
����	�)�
�
(?�������������	�����
������#���;��!�����
��	�����!�
����
�����!�
��	��������	����!	���)��
�
�
������/������
(�����	����	����	��	��!�
�	���������!��������������
;��	�������	�����	)��
�
�

0'��
*��/������
(<�����������!�����������!�
������!��#��������	����
��������	�	���;��	�")��
�

��
��������������������������� ###"��	�"�� ������������������������� �	����C��	�"�� �

�
�
*����+�, �



 
 
 
 

��������		�
���
�������������
�	�	��
��������	������������	����  

 
 

�

��� ��

�����	���

����

�

����������
������ �

 
?������
���	�99"�������������	#�������#	�	����������	�����	 �����
��&�#��
��
���
�	�
�����	�	���	�����	�����#���!��	�*�������!����!� ���
����#�	��
�����	�����
��#��	�������!��	�"������	����	*��������$�*�������� �����	#�����������
	�
���
	�#���
����	�	��������
���������	��	����
��!��	 �����	���	,
	������
������������	�����	�"���
�
I	�	���	�	��*��	�	����	�������	#��
�	�	�������#���
 �����#	������������	�
����������	�	���	����
��#����	,����
��������	����!� �����	 �	����!�����

����� ������	�����'	
��"��
�
������	��	,��
����$��	���*���������	���������#���$� %������������
�����	���	*�
#����6�%�����������	��������	���A��	��	��B"�I	�	��� 	�	��*���'����	��������

����	��������	�������	�����	"�������
���	��;��	��� ���	��������	#��������#����
�	�;��	��5� �=����	�����I�JK	��A49������B�����$�L�@ ��	��G��
�	�A$$%�����B�
#������
�����	����	��������������
��������	���	���� ���	��	,����	�����#��
�	���"�3��	�6�L�+	��	���G���������		�����#����	���� #�����	�������
�	�	����	������	���	����D�!����=���-���#���	#������ ��!����	�
����	�	������
�	#���������	����	������������!�������������"�
�
M�
��
�����	��
������	�����������	��	#���������	��!����������	���� �	����
��
�����	��
���	��	����!����
����A������!�����	���	B���
�	��	�� ��
��&����������������	��
���
����#����!���������	����!�������	����"48������� '������	�����	��	�����
	,������!�;��	�����=����	�����I�JK	��A
$"48B�����+	 ��	���G��������
A
�"58B"�M�
��
�����	����	����	������
������	������ �	����#���������	��������
������	�����������!�����#�	�������	#��������A�	���� ����
����	����B�����
����	����	�����
�������������	 ��"�
�
=���	�N�	����
@��	���	�������	�������!����	�����	�������!	������� �������������	��	#�A���	�
�	����
�B�
���	�����������������
��!�
�����!�����'� �����#��#��������	���	���
������
�����"������	����	*����	�����������	��	����
 	���	���
��������#������
����	���
�����������
���������
���!���	�A�	�
	��	�B ���������	�������"���
�
��������	���������#����������	�!�������	�������	��� �����	�������	������
5"958����
��9����
���	����	�	������������98�A	����� ���	B�������
�������	��
�	����!����
��&"��	�	���	�	���������	����	��	��!��	 �������������!��������
��	��	�������!��������������	�
	��������
���������� �!����������������		���!�
��	�������������!����
	�"����	��	�*��������	������� �	������	���	����

���	��������	��	��������	�
	��������
������������� ���*�E��
	��������	�	��
D����������=��������	�����	������������	�	�������"� �

1�����))����.����

��$7�6:*����

��47�4�*����

��57�54*����

��67�::*����

��97�94*����

��:7�:
"����

��&7�99"����
���
���7�$�%��
�
�
2


�
��/
�����

��$7�9"$8�

��47��
"&8�

��57��$*$8�

��67���"58�

��97��:"48�AOB�

��:7�9"�58�AOB�

��&7�&"98�AOB�
���
���7���"58�AOB�
�
������������"���3��
!����
��'���

���7�9"58�

��47�9"
58�

��57�6"
58�

��67�68�

��97�5"958�

��:�AN1B7�6"58��

��&�N17�98��
��
���7�6"95 98��
�
�
�
�

�
��������������������������� ###"��	�"�� ������������������������ �	����C��	�"�� �

�
�
*��4�+�, �



 
 
 
 

��������		�
���
��������������
�	�	��
��������	������������	����  

 
 

�

��� ��

�����	���

����

�

����������
������ �

 
�
5������6�������78��6�7����
��8��������������
��
���������	
����
��
�������������	���������������
�� �
�
�����
�

�� �
�
�
�
�
�
�
�
����	����� ��59$*�������������� 2


�
�� ������,�:""
8���

������ 
��-() �A�����	����!��	�B7��

"!� �.��� � ��
������ �.���
���9 � 

*
��� � � � �
���: � :*5�� � � ������: � �*6�� �
���, � $�*$�� � � ������, � ��*6�� �
���; � $�*��� � � ������; � �$*��� �
���< � 
$*��� � � ������< � 6*5�� �
���= � �6*5�� � � ������= � 
*��� �

� � � ������� � $*��� �
!����
��3�1�����))������=��� ������� �

/���
����'���#>�+��.���+������%��� =���	�P��&*���Q���	��!	7�P��6� �

�
3��	������#	����
���	���	���!����
�	�������
	�����	����
���!��������	 ������
	�����
����
�
��������	��������
��	����#�����#��
������	�
	������	��
���
	�AOH �9�8B"��
�
�	������	����	��
��	����	����;��	���
�	����	���	��	�����	���
��#���
��
�����	���
�

�
5������6��������		�
����

������
����
������������������������
��	�������������
���� �	�������������� ����
 �
�

�
�
����	����� ��*�4�*�������������� 2


�
�� ������,�6":8��

������ 
��-() �A�����	����!��	�B7��

"!� �.��� � ��
������ �.���
���9 � 
�*���� � � � �
���: � $$*
�� � � ������: � 
*
�� �
���, � $4*
�� � � ������, � 5*��� �
���; � 
$*6�� � � ������; � 
*:�� �
���< � �:"��� � � ������< � :*��� �
���= � �
*��� � � ������= � $*5�� �

� � � ������� � 
*5�� �
!����
��3�1�����))��������-������ 
&*�����������

/���
����'���#>�+��.���+������%��� =���	�P��6*5��Q���	��!	7�P��$����P��4�
�

�
0��	 ����	�	������#�
���	���	��	�������
	�
��������;��	����
��&�����
	�����
����
�
��	��!	��	�������	��
��	����	�
�
I	#����'	
�����	���#�
���	�#�����
�	����!�
��	����	���	��������!���
�	�
�����	�	����#�
�

�
����������������������������� ###"��	�"�� ������������������������� �	����C��	�"�� �

�
�
*��9�+�, �



 
 
 
 

��������		�
���
��������������
�	�	��
��������	������������	����  

 
 

 

��� ��

�����	���

����

�

����������
������ �

 
�
5����4�6�&�����7��
���
���!���
�"������������#��$�
����������������	����%� ����������
�����&'����������
�
�
�

����	����� ��4$5*�������������� 2


�
�� ������,�9*
8�

������ 
��-() �A�����	����!��	�B7��

"!� �.��� � ��
������ �.���
���9 � �$*���� � � � �
���: � �6*��� � � ������: � $*��� �
���, � �&*9�� � � ������, � $*��� �
���; � 4�*6�� � � ������; � �*��� �
���< � 
&"��� � � ������< � �*��� �
���= � 
9*��� � � ������= � $*��� �

� � � ������� � 9�� �
�

!����
��3�1�����))�������+����� �$4*���������A�������
 �� "�0���	����G������B"� �

/���
����'���#>�+��.���+������%��� =���	�P��6*���Q���	��!	7��
*�� �4*�� �

�
3��	�$����#	��
�	�����	�����!���	�	�����
�
����������
��&�#�	��

�����	��������	��
;��	�"�0��������������
��	����0���	����
G������-��!����

���	�
����
�	�������
	����
��&"�
�
=�	�������#�	��������
0���	����G�������
/��	��	����>�����
@��	���	����	��!���	�
��'���
��&��	���
�
�

�
5����9�6�?������

��0��
���
%��(�����������������������
��
�����������������)�� �
���
�

�
�
����	����� �466*�������������� 2


�
�� ������,�68�

������ 
��-() �A�����	����!��	�B7��

"!� �.��� � ��
������ �.���
���9 � ��*:�� � � � �
���: � $*&�� � � ������: � �*4�� �
���, � �*&�� � � ������, � 
�� �
���; � 9*:�� � � ������; � &�� �
���< � �$*��� � � ������< � 9�� �
���= � �&*��� � � ������= � 
*$�� �
���� � � � ������� � &�� �

�

!����
��3�1�����))��������+����� �������� �

/���
����'���#>�+��.���+������%��� =���	�P��$*�� �5"��Q���	��!	7��
"�������
"5� �

�
0�	��������
���;��	�����
���	������
�����

����
�	�����
��#������
��	�!�	��	��D������
����
	�����	�"�@�����

�����	���������,����
���*��	�������	������
	�	�������	��
�	���	�������������!���
�
��!��	�����	�����	�
�����;	��#����
������� �

�
����������������������������� ###"��	�"�� ������������������������� �	����C��	�"�� �

�
�
*��:�+�, �



 
 

��������		�
���
��������������
�	�	��
��������	������������	����  

 
 

�

��� ��

�����	���

����

�

����������
������ �

 
�
5����:�6��
�.���3
��1
@A����
�����
�����*�!+
���,���
��"(���-.���
�� �
�

�
�
����	����� ��$�5*��������������� 2


�
�� ������,�
$"58��

������ 
��-() �A�����	����!��	�B7��

"!� �.��� � ��
������ �.���
���9 � 
&*���� � � � �
���: � 5*��� � � ������: � ��� �
���, � �5*:�� � � ������, � 5�� �
���; � 
:*:�� � � ������; � $*
�� �
���< � :5*��� � A�

�������B� ������< � 6*9�� �
���= � 4*:�� � � ������= � 
*��� �

� � � ������� � �6*��� �
!����
��3�1�����))�������+������� 4�*���������A���#��
��������������	��������	�B�
�
/���
����'���#>�+��.���+������%��� =���	�P��6*5��Q���	��!	7���������5*�� �

�
3��	�5������������;��	�
����������!��#������
D������
�������

�����	�	�����	������	�
������	�
	���	�
��
������"�1�
���	#�
�
�	�	����������
�����
������'�������
�����
��������
��
�
R�!�����	 ����	�	������
���
���������	�
	�����
�������
�������G00�
�	��	����	����	��F���
��
�������!�A�5*��������B�
�
3��	�5�����	�������!��
��������������	�������	�
�����!��
���	�����������
��!���	�	���������	���	��
���

�
5����,�6�B�������7����3���
��������/�0��
���,���
�����������(��
 �
�

�
�
����	����� �::�*��������������� 2


�
�� ������,�
�"
8��

������ 
��-() �A�����	����!��	�B7��

"!� �.��� � ��
������ �.���
���9 � 4�"&�� � � � �
���: � 46*6�� � � ������: � 4*��� �
���, � 5
*��� � � ������, � �9*5�� �
���; � 65*6�� � � ������; � 
�*��� �
���< � 6
"��� � � ������< � ��*9�� �
���= � 
9*5�� � � ������= � 6*��� �

� � � ������� � ��*��� �
�
!����
��3�1�����))��������+������� ��4*���������A���#��
��������������	��������	�B�
�
/���
����'���#>�+��.���+������%��� =���	�P��$*���Q���	��!	7���*:����
�

�
+�����������:&�%������
;��	�6������#���	�
�	
�������!	�����	�����
D����������	�"�
�
�	������	�	������	��		��
���	����	������������P�
��"5������
"���H�������
������!�����	��
��!����
������	����	��
�
=���	��	�����	�
	�������
�	�����	��������	��

���	�����������
����	���	����������
�
=��	���	������#���#	��
���������	
	����	����
����#��!����	�
�������;���������
����!�
�����	�� �

�
����������������������������� ###"��	�"�� ������������������������� �	����C��	�"�� �

�
�
*��,�+�, �



 
 
 
 

��������		�
���
��������������
�	�	��
��������	������������	����  

 
 

 

��� ��

�����	���

����

�

����������
������ �

 
�

�
�
�

0))��3�C���6�5�1!��!D&1& &�1�
�
�
�

�
�

�
�
�
.����?���
	7�=�1�*�D=@Q�@I1*�E�=*�<1=H�1@*��
�
�
��	����
��	0���"�1���
�
�����2�
��3
������0����4
�� ���
������&5�5���&565�

�

��
�������������������������� ###"��	�"�� ������������������������ �	����C��	�"�� �

�
0))��3�C��E �

 


