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OMERCADO
IMOBILIARIO
Sabe-se que, a
dos
lificil
para o mercado imobilidrio. A oferta de
imoveis para venda ou arrendamento ex-

semelhanca

0s anteriores, o ano de 2006 foi

cel

deu em larga escala a procura, o que
condicionou  sig

icalivamente a recupe-
ragao dos valores de mercado.

Nota-se, ainda assim, algum grau de ac-

tivida s arrendatdnios a procurarem
obter melhores instalagbes por um valor
idéntico ou mesmo inferior.

Existem ainda assim nichos de mercado
com bom potencial de crescimento, como

seja, por exemplo, o desenvolvimento de

projectos residenciais no centro das grandes
cidades.

Corre-se, no entanto, o risco de esta per-
cepgdo se encontrar j& muito disseminada,
provacando uma corrida aos releridos pro-

irios, o que a prazo ditard de
novo um excesso de oferta
Finalmente registou-se, ainda

jeclos imobi

ante o
ano de 2000, a redugao adicional da taxa de
rendimento prelendida pelos investidores
inslitucionais, o que susleve em lermos reais
lor de venda de iméveis arrendados.

3 EMOBILIARIA

derico Andrade

Managing Director ds Prea

[EVerso

Néo se sabe, contudo, como se comporlara
no futuro tal taxa de rendimento face as actu-

s inflacion

ais tendé as.

Por ultimo o mercado imobiliario foi afec-
lado negativamente pelo clima de eslag-
nacdo econdmica, nio obstante uns prim

ros sinais de aparente retoma.

A GESTAO IMOBILIARIA

Mas o que ¢ que vimos acontecer em
2006 no que diz respeito a actividade de
gestao?

Exactamente o contrario.

A existéncia de um mercado compelitivo
e concorrencial veio estimular de uma forma
decisiva a procura de servicos profissionais e
independentes, de forma a acautelar a res-
posta as necessidades didrias dos arren-
datarios dos imove

Pode-se pois
lidrio amadureceu e deixou de se basear ape-
nas na procura e oferta de espaco, passando
a uma realidade mais complexa em que
paralelamente ao espago se abarcam tam-
bém os servicos que ai sio prestados

er que o mercado imobi-

ou disponibilizados aos utilizadores dos
imaéveis.

L, de facto, passou a ser elemento dileren-
ciador na decisdo de tomada de um espaco o

nivel de eficiéncia dos imoveis, a relagdo
preco/qualidade na sua exploracio e os ser-
vicos complementares ai facultados.

Alentos a esta tendéncia, os investidores
instilucionais tem vindo a aposlar gradual-
mente na oferta de espagos dotados de
servicos de gestdo profissionalizados que
possam conferir aos clientes uma nogao de

valia na permanéncia do espaco, o que
em ultima andlise correspondera a um re-

mai

torno com maior eslabilidade.

Existe, pois, uma clara percepcio no mer-
cado de perigo de degradacdo das carteiras
imobilidrias quando esta estrutura de gestao
ndo exisle ou quando se privilegia unica-
mente a reducio de custos.

A generalidade dos clientes procuram um
bom espago, bons servigos e uma relagao
compelitiva de qualidade prego.

Fazendo uma retrospectiva de trés anos de
actividade da PREA ndo podemas deixar de
constatar o anteriormente referido, que justi-
fica o exponencial crescimento da empresa
que de um ponto de partida de 80.000 m’,

termina o terceiro ano de actividade com um

portiolio em gestdo corrente com cerca de
450.000 m*, o que dd uma taxa média de
crescimento anual de cerca de 80%.
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