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A taxa de desemprego versus a recuperagao
do mercado de arrendamento comercial s
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Desemprego
Versus

a recuperagao
do mercado de
arrendamento
comercial

0 acesso a ndmeros fidvels
do mercado imobifidtio
portugués é certamente um
dos dados mais sinfomaticos
dn seu crescente nivel de

/ ¢ suunahza@ao ede

Y. deapdo,

De f cto, temos vindo,
durante os (lfimos anos, a ter
crescante acesso a dades
relevantes acerca do
patriménio imobiliario
existents, nameadamernte no
que respeita 4 sua extens&o,
grau de oeupagdo, nivel de
rendimento, volume de navos

neqéeios e intenghes de
future desenvalvimento.
Recentemerte foi publicadn
um indicader inovador
destirado a evidenciar o nivel
de confianga dos agentas
econdmicos do sector
imobifidria. Todos estes
glementes sdo utifzados
tendo emvista g .-
daterminagdo das futuras
tendéncias do mercada.

E com base nestas tendéncias

[ que os agentes ecanlimmns

tomardo as suas m

investimentes. -

{s principais elementos
actualmente disponibilizados
em relagdo ao mercade de
arrendamento de eseritbrios -
referem-se essencialmente &
taxa de desccupagdo e ag
volume de transacgdes
ocarridas [que, emonezmente,
é caractarizado como taxa de
ahsorgéo).

De facto, tem-se verificado
nue, na generalidade dos
©ases, 0 arrendamente da
novas &reas tem normalmente
como reverso a fibertagdo de
fireas superinres as tomadas,
se bem que em imaveis com

inferiores qualidades.
Assim senda, & myita embora
nio haje para j& dados
credivels a asta respeitn, a
nossa canvicgde € de que a
taxa de absergZo tam sido
negativa, se bem gue o
significativo nivel de
transacgoes registadas no
mercado tenha contribuido
para rejuvenescer o portfdlio
imabiltéric. @ factor crucial a
menitorizar para se poder ter.
uma perspectiva do futur
compartamente de mercado

imobilidrio de servigos serd,
FGis, Em nossa opinfdo, 2 taxa
de desemprego. Pode quase
estabelecer-se uma regra
linear em que 2 criagdo de um
nave posto de trabalho dita a
nacessidade da um espago
e escrtirios com cerca de
dez & 16 metros quadrades.
De acarda com os dados
disponibilizadas pelo Instituto
Nacional de Estatistica,
haverd na zona da Grande
Lisboa cerca de 95 mif
desempregades no sector dos
Jodo Coctesde/Fotossintaze

: antantu, \rlr aser

servigos. A este nimero
corresponderd, em peincipio,
uma taxa de desemprego de
nove por cents {finais de
2005), contra uma taxa de
desemprego a nivel nacional
de oito por cento.

Quer isto dizer que a redugdo
de um ponto perzentual na
taxa de desemprege ne sector
de sarviges pederd ditar uma
necessidade liquida de
eseritirios na ordem de

100 mil a 150 mil m2

£ pois cam algum &nimo que
se regista no primeiro
trimestre de 2606 uma

ligeira inflexde da taxs de
desemprego, resultado de um
timide aquecimento da
economia nacional e
eUrapEia.

Sendo ainda cedo para’
dateminar se tal inflexio &
sustentada, podereros, no

surpreendxdus ¢om uma
inversio da actual tendunma
de estagracao, podendo
algumas das mais atractivas
dreas de ascritbrios ser
confrontadas aum curta
espago de tempo com uma
situagdo de equilibtio entre a
procura e a oferta.
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