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A Crise de Liquidez

e o0 Imobhiliario Comercial

em Portugal

Muitos gestores questionain-se sobre o impacto ¢ue a actual crise

de liquidez tera no mercado imobiliario comercial nacional

m Portugal, salve raras excep

ches, a major parte dos inves(-

dores instracienals jomxde os fun

o5 de investimento imobilidric
quer nacionais quer esirangeiros
detém grande peso] investem sobretu-
do em imaveis pnmc' [com localiza-
pies e caracteristicas excepcionais),
Por outrs lado, a maior parte di scu
portlolio ¢ constituido por imdveis de
rend imento,

Assim sendo, ndo ¢ previsivel, nesta
altura, wm nlvel de reszate de
unidades de perticipacio em undos
abertos nacionals que inviabalize o sed
funcicnamento ou destabilize profun-
damente o nivel de confianca nos mes-
maos, paor pirte dos investidores partic-
ulares,

Mo entanie, serd preciso pesar que
o8 pEI.l'LIC:'.!'l!‘Itﬁ em fundos Fechados
ImLtﬂﬂ'l.!.S 51“ n;a!crnrana.nﬁl_ul:i. (s o
stitufdos por investidores institu
clonais e institulgoes financeiras que

estdEs ainda a sofrer as conseduéncias
da mrbuléncia nos mercados. Acresce
que, alguns actores comno  fundos
estrangeiros |nomeadamente alemdes
e britdnicos) ou os seus participantes
institucionais podem rambém rer
sido, de alzuma forma, penalizados
pela recente conjuniura

Mais importante ainda parece ser a
forte crise sentida no imobilidrio
espanhol e as repercussies da mesma
no mercado nacional.

As consequéncias para o imoehi-
Hario comercial nacional deverio
advir assim, mais por efeito de conta-
gia, do que por actores intrinsecos ao
priprio mercadao.

Mo sendo previsivel, nesta altur,
forte comvulsio no mercado de pro-
priedade comercial, serio razoavel
1'|-1l-ﬂﬂ'-' LV-'F'L\'-II-'I\'I'-.‘l‘- quer adiamentos

& decisées de investmento quer rea-
Jusmmﬂnl"s e recomposictes de
carteitas de fumdos dande orizem a
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transaceoes entre  actores  insotue
ciomais.
De igual forma, a procura de

imoveis nao prime deverd ser extrema-
mente afectada dando origem 3 uma
alnda nwior acentuagae do gap entre
|JL‘|m|: vields ¢ ylelds aplicaveis a
imdvels secundirios, reforcando a
tendéncla de malor segmentaio e
diferendacio no mercado.

A nivel de Imdvels prime duas
tendéncias opostas se desenhany Por
L Iadn- a falta de liquidez poderd
ditar maior preméncia em decistes de
venda em WII'II'II'I"(ﬁ D'l'II'IIILl-.‘Ib Imnas, [sor

ouiro. a escassez de produtos atrac-
tivos deverd permitir a manutengic de
elevados precos de transaccio, Todo
pesado, globalmente prevése a
manutensiao da urlrc'rim hrnfiﬁnria de
manutengao a niveis baixos das prime
yields ainda que bastante lircltada
pela expectivel pressdo inflacienista
s0obre as taxas de juro,



